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calle, nueve guion treinta y cuatro {9-34) de la zona once (11) de esta ciudad, colonia Las Charcas; el Secretario de Bienestar Social
de la Secretaria de Bienestar Social de la Presidencia de Ia Republica, CARLOS ANTONIO RODAS MEJIA; de cuarenta y siete (47)
afies, casado, guatemalteco, Abogado y Notario, con domicilio en el departamento de Guatemala, me identifico con Cocumento
Personal de Identificacion ~DPI- con Codigo Unico de Identificacion ~CUI- dos mil trescientos cincuenta ¥ cuatro {espacio), cero
nueve mil cuatrocientos sesenta y cuatro (espacio), cero seiscientos uno (2354 09464 0601) extendido por el Registro Nacional de las
Personas de la Repiblica de Guatemala, actio en mi calidad de SECRETARIO DE BIENESTAR SOCIAL DE LA SECRETARIA DE
BIENESTAR SOCIAL DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, Directora Interina de la Direccion Administrativa FLOR DE MARIA
VALDEZ HERNANDEZ; EI Director de la Direccion de Asesoria Juridica Licenciado ROBERTO ALEJANDRO HERNANDEZ
CAMPOLLO; [a Asistente Administrativo de la Direccion de Asesoria Juridica Sefiora ELISA MARIELA PEREZ YON ¥ la sefiora
MARIA IGNACIA ZAMAYOA HERNANDEZ DE YANES, de cuarenta y ocho (63) afios, casada, guatemalteca, ama de casa, de este
domicilio, me identifico con el Documento Personal de Identificacion —DPI-, con Codigo Unico de Identificacion —CUI- ndmero un mil
seiscientos sesenta y seis espacio ochenta y cuatro mil seiscientos ochenta y seis espacio dos mil doscientos diez (1666 84686
2210) extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Reptiblica de Guatemala, para dejar constancia de lo siguiente:
PRIMERO. ANTECEDENTES. a) La Secretaria de Bienestar Social de |a Presidencia de la Repuiblica, quien en lo sucesivo sera
denominada como “LA SECRETARIA”, tiene como finalidad coadyuvar en [a proteccion integral y especial de fa nifiez ¥ adolescencia
en su entorno familiar, mediante Ia restitucion ¥ el goce de sus derechos, asimismo contribuye en la reinsercion de los adolescentes
en confiicto con la Ley Penal y a través que la Direccion Departamental es la responsable de la coordinacion, ejecucion y
desconcentracion de los programas y servicios que la Secretaria de Bienestar Social de Ia Presidencia de la Republica, ofrece a nivel
nacional para la nifiez y adolescencia, a travez de la coordinacién de la Sedes Departamentales. En virtud de lo cual, para el
cumplimiento de dichos fines, surge la necesidad de ubicar un bien inmueble Que cumpla con las perspectivas para desarrollar sus
actividades en el Municipio de Jutiapa, Departamento de Jutiapa, ya que "LA SECRETARIA” carece de un bien inmueble en
condiciones adecuadas para instalar en el mismo una Sede Departamental. El inmueble propiedad de la sefiora MARIA IGNACIA
ZAMAYOA HERNANDEZ DE YANES se encuentra ubicado en una posicion estratégica perfecta para Ia realizacion de Jas funciones
de la Sede Departamental, en el Municipio de Jutiapa, Departamento de Jutiapa, y a su vez el precio de la renta proyectada se
encuentra razonable en relacion a los existentes en el mercado de bienes raices, siendo conveniente la celebracion de la presente
negociacion, b) La sefiora MARIA IGNACIA ZAMAYOA HERNANDEZ DE YANES, legitima propietaria del bien inmueble inscrito en
el Registro General de la Propiedad de ia Zona Central con numero de finca cincuenta y tres (53), folio cincuenta y tres (53), del iibro
ciento cincuenta y fres (153) de Jalapa-Jutiapa, y ubicado en la segunda calle cinco guion veinticuatro zona uno {2da. Calle 5-24 Zona
1), colonia Valle del So!, municipio de Jutiépa, departamento de Jutiapa, segun la Certificacion reciente extendida por el Registro
General de la Propiedad de ia Zona Central, con ¢l objeto de ubicar en el mismo la Sede Departamental. SEGUNDQ. BASE LEGAL.
La presente acta se suscribe en base a lo que establecen los articulos: uno (1), cuarenta y tres (43) literal e); cincuenta (50), de la Ley
de Contrataciones del Estado Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica de
Guatemala y sus reformas; articulos uno (1), dos (2}, cuatro (4}, diez (10) literal a); ciento once (111), ciento doce (112), ciento quince
(115) y ciento diesciséis (116) del Reglamento Organico Interno de “LA SECRETARIA”, Acuerdo Gubernativo niimero ciento unc
guion dos mil quince (101-2015); articulo veintiséis (26) del Decreto ciento uno guion noventa y siete (101-97) del Congreso de a
Republica; Ley Orgénica del Presupuesto; y en virtud que el articulo cincuenta (50) de la Ley de Contrataciones del Estado, el cual
establece que “Cuando se trate de mercancias, obras, bienes o servicios que sean adquiridos en el mercado local o entrega
inmediata, podra omitirse la celebracion del contrato escrito, siempre que el monto de la negociacion no exceda de cien mil quetzales

(Q.100,000.00}, debiéndose hacer constar en acta todos los pormenores de la negociacion, agregando las constancias del ¢caso al
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expediente respectivo”, por lo que procedemos a hacer canstar la negociacion relacionada. TERCERO. PORMENORES DE LA
NEGOCIACION. En virtud de lo anterior se procede a describir las condiciones de la negociacion. a) DEL PROVEEDOR: El
Proveedor es la sefiora MARIA IGNACIA ZAMAYOA HERNANDEZ DE YANES, con datos de identificacion ya establecidos, quien
sefiala como lugar para recibir notificaciones ylo citaciones segunda calle cinco guion veinticuatro zona uno (2da. Calle 5-24 Zona 1),
colonia Valle del Sol, municipio de Jutiapa, departamento de Jutiapa, quien en lo sucesivo sera nombrada como "EL PROVEEDOR”,
b) DEL OBJETO: El proveedor, otorga en arrendamiento a "LA SECRETARIA”, el bien inmueble identificado en Ja clausula primera
de la presente acta. Por su parte, “LA SECRETARIA”, recibe en arrendamiento el bien inmueble relacionado. c} DEL PLAZO: EI
plazo del arrendamiento es de doce (12) meses, contados a partir def uno de enero al treinta y uno de diciembre de dos mil diecisiete,
el cual podrd ser prorrogado, si asi lo convienen expresamente ambos contratantes por medio de la suscripcion de otra acta
administrativa, siempre y cuando prevalezcan las mismas condiciones pactadas, o que sea de la conveniencia para “LA
SECRETARIA”. d) DE LA RENTA: El valor total del presente arrendamiento es de TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS QUETZALES
(Q2.31,500.00), pagaderos en forma mensual por la cantidad de DOS MIL SEICIENTOS VEINTICINCO QUETZALES (Q.2,625.00)
mensuales, que incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA), lo cual se hara efectivo de Ia siguiente manera; 1) La renta
anteriormente establecida, se har con cargo a la partida presupuestaria nimere sesenta y cuatro espacio cero cero espacio cero
cero cero espacio cero cero siete espacio cero cero cero espacio ciento cincuenta y uno espacio cero ciento uno espacio
Ofice espacio Cero cero Cero Cero espacio Cero cero cero cero (64 00 000 007 000 151 0101 11 0000 0000), de conformidad con
la Constancia de Disponibilad Presupuestaria CDP niimero veintiocho millones setecientos setenta y cinco mil cuatrocientos cincuenta
y uno {28775451) de fecha dos de marzo del dos mil diecisiete (02/03/2017), el cual forma parte infegrante del expediente
respectivo.2) La renta debera hacerse efectiva en forma vencida, el dltimo dia del mes calendario y hasta los primeros cinco (5) dias
del mes siguiente, por medio de deposito en la cuenta asignada y registrada en la Tesoreria Nacional, contra la presentacion de la
factura contable respectiva, a nombre de la Secretaria de Bienestar Social de la Presidencia de la Replblica, Numerc de
ldentificacién Tributaria -NIT- trescientos treinta y siete mil setecientos ochenta y ocho guion uno (337788-1); e} DEL DESTINO: "LA
SECRETARIA” destinara el inmueble objeto del presente arrendamiento, para instalar una Sede Departamental de Jutiapa, a cargo
de “LA SECRETARIA”, ejecutando asi las funciones y fines de la misma descritos anteriormente. CUARTO. OBLIGACIONES. |.
Obligaciones de “LA SECRETARIA™: a) Servirse del bien inmueble arrendado, velando por el adecuado mantenimiento de las

instalaciones; b} No llevar o mantener en el inmueble arrendado sustancias ilicitas, inflamables, corrosivas, salitrosas o explosivas,
que puedan poner o pongan en peligro mediato o inmediato la sequridad del bien arrendado y del vecindario; ¢) Pagar por su propia
cuenta los servicios de agua, teléfono, energia eléctrica, extraccion de basura ¥ otros con que cuente el inmueble, asi como cualquier
mejora removible que introduzca en el inmueble arrendado. Las mejoras removibles podran ser separadas al concluir el
arrendamiento. Toda mejora removibles que se haga en el inmusble, sera con autorizacion escrita de la propietaria del mismo. II.
Obligaciones de “EL PROVEEDOR": Comera a cuenta del “EL PROVEEDOR", aquellos deterioros que provienen de la mala
calidad o defecto de la construccién del inmueble objeto de la presente negociacion. QUINTO. EFECTOS PROCESALES. Los
comparecientes, manifestamos que para el conocimiento y resolucion de los conflictos que surjan con motivo de la presente
negociacion, seran competentes los tribunales de lo contencioso administrativo de esta ciudad, previc a agotar la via conciliatoria,
renunciando expresamente la seficra MARIA IGNACIA ZAMAYOA HERNANDEZ DE YANES, al fuero de su domicilio y manifiesta
que tendra por validas y bien hechas las citaciones, notificaciones y emplazamientos que se le hicieren en el lugar sefialado al inicio
de la presente acta. SEXTO. RESCISION. La presente negociacion se podra dar por terminada cuando ocurra cualesquiera de las
siguientes circunstancias: a) Por vencimiento del plazo: b) De mutuo acuerdo; ¢) Por conveniencia de “LA SECRETARIA™: y d} Por

caso fortuito o de fuerza mayor que impida el cumplimiento de las obligaciones establecidas en esta negociacién, En cualquier
circunstancia, la autoridad superior emitira la resolucion respectiva. Todos los casos anteriormente mencionados se notificaran con un
plazo de quince (15) dias de anticipacién del vencimiento. SEPTIMO. DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN AL EXPEDIENTE a)
Pedido de fecha treinta de diciembre de dos mil dieciséis (30/12/2018) con el correfativo del Departamento de Compras seis mil
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seiscientos setenta y cinco (6,675); b} Términos de referencia de arrendamiento de inmueble para la presente contratacion; c)
Fotocopia del Dictamen Financiero nimero frece guion dos mil diecisiete (13-2017) de fecha veinticinco de enero de dos mil
diecisiete {25/01/2017); d) Carta de oferta por metro cuadrado del inmueble a amrendar, presentada por |a sefiora MARIA IGNAGCIA
ZAMAYOA HERNANDEZ DE YANES, en la cual establece el valor del arrendamiento y el tiempo de sostenimiento de oferta; e)
Fotocopia legalizada de certificacion extendida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central, con fecha vientiuno de
enero de dos mil dieciseis (21/12/2016), con nGimero de finca finca cincuenta y tres (53), folio cincuenta y tres (53}, del lbro ciento
cincuenta y tres (153) de Jalapa-Jutiapa, y ubicado en la segunda calle cinco guion veinticuatro zona uno (2da. Calle 5-24 Zona 1),
colonia Valle del Sol, municipio de Juliapa, departamento de Jutiapa, f) Fotocopia legalizada del primer testimonio de la escritura
pblica niimero doscientes ochenta y seis (286) autorizada en el Municipio de Jutiapa, Departamento de Jutiapa, por el Notario Dario
Gonzalez Poza, el diecinueve de mayo de mil novecientos ochenta y nueve {19/05/1989); g) Fotocopia legalizada de! Documento
Personal de Identificacion -DPI- a nombre de Ja propietaria; h) Fotocopia legalizada de Carné de Identificacion Tributaria -NIT- a
nombre de la propietaria; i) Fotocopia legalizada de recibe de pago del Impuesto Unico Sohre Inmuebles, emitido por la
Municipalidad de Jutiapa, departamento de Jutiapa; ) Fotocopia legalizada de Constancia de Inscripcion y Modificacion al Registro
Tributario Unificado de la Siperintendencia de Administracion Tributaria -SAT-, a nombre de a propietaria; k) Declaracion jurada de la
sefiora MARIA IGNACIA ZAMAYOA HERNANDEZ DE YANES auterizada por la Notaria Seida Marina Palma Recinos, ¢on fecha
veintiuno de diciembre de dos mil dieciseis (21/12/2016), en donde se establece que no se encuentra comprometido en ninguno de
los_casesestipulados por la Ley de Contratacio

es. del Estado y sus reformas en sus articulos veintiséis {26) y ochenta (80). Se
finaliza la presente quince (15} minutos después de su inicio, en el mismo lugar y fecha, la cual consta en tres (3) hojas, del libro de
Actas de la Direccion de Asuntos

Lic. Carlos Antonio Rodas Mejia

Secretario de Bienestar Social
Secretaria de Bienestar Social de |3 Presjdéhé

ridicos, autorizado poY la Contraloria General de Cuentas, que leemos integramente y bien

Leda. Flor De Maria Vé]dez Hernandez,
Directora a.i.
Direccion Administrafiva

@@uu&i\.

Maria Ignaqgia Zamayoa Hernandez De Yanes
Propietaria'del bien Inmueble

Elisa Mariela Pérez/¥on
Asistente
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